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Fecha: 17 de mayo de 2021

REFERENCIA: PV 537

ASUNTO: VALOR DE REPERCUSION DE SUELO DE LOS USOS PROPUESTOS PARA LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA PARA LA
CREACION DE UN AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO EN LA PARCELA DEL PARQUE
DEPORTIVO LA ERMITA, EN EL DISTRITO DE LATINA.

INFORME

En relacion con lo solicitado por la Subdireccidn General de Planeamiento con
fecha 05/05/2021 se informa a continuacién sobre el valor de repercusiéon (VR) por
metro cuadrado edificado del uso tanto de vivienda libre como de vivienda de
proteccion publica de régimen limitado (VPPL), para el estudio de una Modificaciéon
Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana a través de un drea de
Planeamiento Especifico, en la parcela denominada Parque Deportivo La Ermita,
delimitada por el Paseo de la Ermita del Santo, la calle Sepulveda, y el Parque de la
Cuna Verde.

Se realiza el estudio teniendo en cuenta el uso residencial caracteristico de zona:
vivienda colectiva.

VALORACION DEL USO RESIDENCIAL COLECTIVO.

1.-METODO DE VALORACION:

Se realiza la presente valoracion conforme al RDL 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana,
y al Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo.

La valoracion en situacion de suelo urbanizado no edificado se obtendrd
aplicando a la edificabilidad de referencia el valor de repercusion de suelo segin el
uso correspondiente:

« Vs=Y Ei. VRS
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Los valores de repercusidon de suelo de cada uno de los usos se determinardn
por el método residual estdtico, de acuerdo con la siguiente expresion:
Vv
e VRS = e -Vc
K
Siendo:

VRS = valor de repercusién del suelo en euros por metro cuadrado edificable
de uso considerado.

Vv (vivienda libre)= valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso
considerado del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un
estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado
edificable.

Vv (VPPL)= Se establece este valor de conformidad con el Decreto 74/2009,
de 30 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de
Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid (actualizado en
fecha 28/02/2014) y la Orden 116/2008, de 1 de abril, de la Consejeria de Vivienda,
por la que se adecuan y adaptan los precios méximos de venta y arrendamiento
de las viviendas con proteccién publica a lo dispuesto en el Real Decreto 801/2005,
de 1 de julio, y su modificacion por Real Decreto 14/2008, de 11 de enero.

Se toma como referencia el Ultimo Mddulo Bdsico Estatal del afo 2012, de
758 €/m2u; al que se le aplican los coeficientes correctores: por comunidad
auténoma (1,60), por municipio (1,60) y por tipologia (1,25) en este caso al ser
Vivienda con Proteccién PUblica de Cardcter Limitada.

Obteniéndose un valor en venta por m2 Util de 2425,6 Euros

K = coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los
de financiacién, gestién y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de
la actividad de promocién inmobiliaria necesaria para la materializacién de la
edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendrd con cardcter general un valor de 1,40, podrd
ser reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios.

Q) Podrd reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en
situacion de urbanizado destinados a la construccidén de viviendas
unifamiliares en municipios con escasa dindmica inmobiliaria,
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viviendas sujetas a un régimen de proteccién que fijle valores
mdaximos de venta que se aparten de manera sustancial de los
valores medios del mercado residencial, naves industriales u otras
edificaciones vinculadas a explotaciones econdmicas, en razén de
factores objetivos que justifiquen la reduccién del componente de
gastos generales como son la calidad vy la tipologia edificatoria, asi
como una menor dindmica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podrd aumentarse hasta un mdéximo de 1,50 en el caso de terrenos
en situacion de urbanizado destinados a promociones que en razén
de factores objefivos como puedan ser la exiraordinaria
localizacién, la fuerte dindmica inmobiliaria, la alta calidad de la
tipologia edificatoria, el plazo previsto de comercializacién, el riesgo
previsible u ofras caracteristicas de la promocién, justifiquen la
aplicacién de un mayor componente de gastos generales.

A tal efecto la concrecion del anterior coeficiente K, se establece en
atencién a los pardmetros incluidos en la Circular 03.04/2017/P de 28 de Noviembre
de la Direccion General del Catastro, donde se establecen los coeficientes de
gastos y beneficios para las distintas zonas de valor en funcién del Valor de
Repercusién de cada una de ellos.

Siendo, Vc = valor de la construccidon en euros por metro cuadrado
edificable del uso considerado. Serd el resultado de sumar los costes de ejecucion
material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el
importe de los tributos que gravan la construccion, los honorarios profesionales por
proyectos y direccién de las obras y otros gastos necesarios para la construccion del
inmueble. Para ello se ufilizard el modulo bdsico de construccion (MBC1) que para
el término municipal de Madrid viene estableciendo la Direccién General de
Catastro del Ministerio de Hacienda y cuyo importe ha sido fijado en 810 €/m2 en su
CIRCULAR 02.04/2021/P, DE 16 DE MARZO, DE ACTUALIZACION DE LA CIRCULAR
01.04/2020/P, DE 14 DE ENERO, SOBRE PONENCIAS DE VALORES, PARA EL ANO 2021.

En el caso de las Superficies a utilizar para la toma en consideracion de
testigos de transacciones reales a través de los datos reflejados en escrituras
publicas de compraventa obtenidas mediante la aplicacidn MVI a través del
acceso a la base de datos del Colegio de Registradores de la Propiedad,
Mercantfiles y Bienes Muebles de Espana se considera que la superficie reflejada en
la aplicacién es la construida, obtenida incorporando a la superficie privativa la
proporcion correspondiente sobre elementos comunes.
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Por ofro lado conforme al arficulo 22 del RD 1492/2011 (Reglamento de
valoraciones), el valor en venta del producto inmobiliario debe ser estimado a partir
de un estudio de mercado suficientemente significativo. Esto conlleva que en
ocasiones cuando no existe un mercado representativo de obra nueva haya de
recurrirse a la estimacién de valores en venta a partir de inmuebles de segunda
mano en un estado adecuado de conservacion.

Por ello, conforme al articulo 24 del reglamento de valoraciones, se homogeneizan
los distintos testigos en funcién de su estado de conservacién y antigiedad, a fin de
establecer un valor “a nuevo”, con el cual poder calcular el valor de repercusion
para este uso del suelo.

Dicha homogenizacion se realiza en atencién a los criterios establecidos, en el
anteriormente citado Real Decreto 1492/2011, en su art 24 denominado Tasacion
conjunta del suelo y la edificacién por el método de comparacién, el cual
establece que los coeficientes correctores, se aplicaran en relacion a la proporcién,
del peso correspondiente del valor de la construccién respecto al valor en venta del
producto inmobiliario, de acuerdo a la siguiente expresion:

Vv':VvE]]ﬂ
1- Gi[F

Siendo:

* Vv =Vadlor en venta del inmueble homogeneizado por antigedad y estado
de conservacion, en euros por metro cuadrado.

* Vv =Vadlor en venta del inmueble, en euros por metro cuadrado.

« F=Factor de relacién del valor estimado de las construcciones, respecto al
valor total de la propiedad caracteristico de la zona, expresado en tanto por
uno.

« = Coeficiente corrector por antigledad y estado de conservacion del

inmueble objeto de valoracién. (a nuevo)
« 1= Coeficiente corrector por antigiedad y estado de conservacion de la

muestra.

Donde ademds a los efectos de la determinacién del coeficiente S, se seguirdn los
criterios establecidos en el apartado 4 del articulo 18 de este Reglamento.

_ (@rad)

f=1-|1 [T
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Siendo:

» = Antigledad, donde se tomard el porcentaje transcurrido de la vida Util de
la edificacion, construccidn o instalacion, hasta la fecha a la que deba
entenderse referida la valoracién y la vida Util se establecerd en funcion de
las caracteristicas de la edificacién, construccién o instalacion sin que pueda
ser superior a los valores establecidos en la tabla del Anexo lll, Real Decreto
1492/2011

« C = Coeficiente corrector segin estado de conservacién, de acuerdo a las
siguientes definiciones y criterios:

> Normal: Cuando a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no
necesiten reparaciones importantes. C=1.

» Regular: Cuando presenten defectos permanentes, sin  que
comprometan las normales condiciones de habitabilidad vy
estabilidad. C=0,85

> Deficiente: Cuando precisen reparaciones de relativa importancia,
comprometiendo las normales condiciones de habitabilidad vy
estabilidad. C=0,5

» Ruinoso: Cuando se trate de edificaciones, construcciones o
instalaciones manifiestamente inhabitables o declaradas legalmente
en ruina. C=0.

2.- VALOR DE REPERCUSION DE SUELO REFERIDO AL USO RESIDENCIAL COLECTIVO
LIBRE.

2.1.- VALOR DE REPERCUSION DE SUELO VIVIENDA COLECTIVA.

Vv = 3.378 €/m2c para uso residencial vivienda libre en el entorno de la parcela a
valorar.

El valor en venta se obtiene preferentemente a partir del andlisis de transacciones
de inmuebles comparables a un hipotético producto de obra nueva de posible
promocién en el entorno de la parcela, asi como a partir de los datos de
promociones de obra nueva en venta igualmente comparables en virtud de las
caracteristicas del entorno. En Ultima instancia y en defecto de suficientes
comparables de transacciones u obra nueva, se optard por analizar la oferta de
inmuebles de segunda mano en buen estado en portales inmobiliarios que se
asemejen lo mds posible a un producto de obra nueva, por disponer de
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instalaciones comunes tales como ascensor o garaje, exigibles en obra nueva por
normatfiva.

En cuanto a las muestras correspondientes a promociones de obra nueva, es criterio
de este departamento el exiraer una media del total de viviendas comparables
ofertadas en el momento de la valoracién, en lugar de extraer una Unica muestra, a
fin de reflejar con el mayor rigor posible el valor unitario medio real Vv (€/m2c) de la
promocién inmobiliaria en lugar de un precio singular.

Del total de muestras, se descartan aquellas de las que se tfenga conocimiento o
sospecha que se trata de viviendas singulares, por estar situadas en planta baja o
plantas atico o que tengan una superficie inferior a 50 m2 o excesivamente grande
para el entorno, asi como un precio de cierre u ofertado excesivamente alejado de
la media del entorno, lo que puede responder a situaciones andmalas del
mercado.

A fin de extraer el valor unitario del uso estrictamente residencial, al precio de la
muestra se le deduce el valor estimado de las plazas de garaje que se incluyan en
el mismo, extraido de una muestra representativa de garajes en la zona.

Para ello, se acota el drea de seleccidén de muestras en el entorno de la parcela
objeto de valoracién, extendiéndose el drea en caso de ser necesario a ofras dreas
cercanas y similares por tipologia edificatoria y precio.

Asi, se encuentran 3 promociones de obra nueva y 7 viviendas de segunda mano
correspondientes a transacciones reales.

En el caso de los testigos relativos a promociones de obra nueva o fransacciones
reales, no se estima variaciones en el precio final de la muestra, sin que se corrija su
valor como ocurre en el caso de las ofertas de inmuebles de segunda mano de los
portales inmobiliarios, si existieren, los cuales se corrigen con un coeficiente de
negociacion estimado como un valor medio de 0,9.

Por ofra parte y tal como se establecidé en la descripcién del método de valoracion
se procede a la homogeneizacién de los testigos en funcién de su estado de
conservacion y su antigiedad, todo ello de acuerdo a los criterios establecidos en
el Real Decreto 1492/2011. En el caso de las muestras incluidas en la presente
valoracidén se estima que su estado de conservacidn es el normal para su
antigledad estableciéndose por tanto un coeficiente C=1. En cuanto a la
antigiedad de los testigos se establece de la consulta tanto de datos catastrales
como de licencias urbanisticas a las cuales se ha tenido acceso ya sean de nueva
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planta o en su caso de reforma y rehabilitacién. Por Ultimo, respecto a estos
extremos, en aquellos casos que no se haya podido constatar su anfigiedad, se
toma como criterio conservador considerar que no fienen antigiedad respecto al
cdlculo.

Asi, posteriormente se realiza una media de las muestras siguiendo el criterio
conciliador de que las mismas se encuentren con unos valores que no excedan el
valor medio del total de muestras seleccionadas en mds o menos el 20%, por
considerarse fuera de este rango anormalmente altas o bajas. De esta manera
resultan 9 testigos, cumpliendo asi con el minimo de seis que establece el
reglamento de valoraciones en su articulo 24 y la Orden Eco 805/2003 en su articulo
21, fras lo cual se calcula su valor medio el cual asciende a 3.378 €/m2c.

Se adjuntan cuadros de valoracion, relacion de Testigos y cuadros de
homogeneizacién, en su caso, anexos a este informe.

e Vc =810x 1,20= 972 €/m2c, para uso residencial en el momento actual
(MBC1 =810 €/m2, mddulo bdsico de construccion en término municipal
de Madrid, corregido por coeficiente de uso y tipologia, 1.1.1.3 del
Anexo al RD 1020/1993 de 25 de julio).

« K=1,40

» VRS uso residencial colectiva vivienda libre= (3.378 €/m2c / 1,40) — 972
€/m2c.

« VRS uso residencial colectiva vivienda libre= 1.441 €/m2c

2.2.-VALOR ESTIMADO DE REPERCUSION REFERIDO A USO DE GARAJE-APARCAMIENTO

» Vv = 720,45 €/m2c Precio de venta medio garajes en el entorno de parcela a
valorar.

Se estudian los valores en venta de mercado para las plazas de aparcamiento en el
entorno de la parcela a valorar mediante la consulta de transacciones acontecidas
en el Ultimo ano a partir de los datos de registradores y notarios disponibles, asi
como las ofertas de obra nueva en promociones comparables por razén de su
localizacion y caracteristicas que se publiciten, optdndose en Ultima instancia y a
falta de comparables suficientes de obra nueva o fransacciones reales, por
muestras cormrespondientes a ofertas de garajes de segunda mano publicados en
portales inmobiliarios.
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Asi han seleccionado 10 muestras una vez descartadas las que se tenga certeza o
sospecha que corresponden a plazas dobles o coches pequenos, tomdndose como
referencia las dimensiones para plaza de tfamano medio recogidas en el Art. 7.5.10
de las N.N.U.U. del PGOUM (4,50m x 2,25m).

Del mismo modo que se procede en el caso del uso residencial, en el caso de los
testigos relativos a obra nueva o transaccion real, no se corrige su valor,
entendiéndose como precio de cierre de la operacidn, mientras que en el caso de
testigos correspondientes a ofertas de segunda mano, si existieren, se deprecian
dado su cardcter, por un coeficiente de negociaciéon el cual se estima como un
valor medio de 0,9.

Respecto al proceso de homogeneizacién por el estado de conservacion y de
antigledad, el proceso de cdlculo es igual al senalado para el Valor de
Repercusidn del uso Residencial colectivo

Asi de las 10 muestras elegidas se eliminan aquellas que difieren en mds o menos del
20% con la media por considerarse anormalmente altas o bajas. De esta manera
resultan 6 muestras, cumpliendo asi con el minimo de seis que establece la Orden
Eco 805/2003 en su articulo 21, tras lo cual se calcula su valor medio el cual
asciende a 20.713 €/plaza.

Considerdndose un tamano de plaza medio de 28,75m2c/plaza obtenemos un
valor en venta de 720,45 €/m2c

Se adjunta relacién de muestras seleccionadas, cuadro de valoracion y cuadro
de homogeneizacién por estado de conservacion y antigiedad como anexo a
este informe.
e Vv=20.713 € plaza / 28,75 m2c.plaza = 720,45 €/m2c
« Vc=810x0,62=15022 €/m2, para uso garaje aparcamiento (MBC1 =810
€/m2, mddulo bdsico de construccion en término municipal de Madrid,
corregido por coeficiente de uso y tipologia 1.1.3.3, del Anexo RD
1020/1993 de 25 de julio).
« K=1,40
e VRS garaje aparcamiento= (720,45 €/m2c/ 1,40 ) — 502,2€/m2c

+ VRS garaje aparcamiento= 12 €/m2c
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2.3.- VALOR ESTIMADO TOTAL USO RESIDENCIAL LIBRE

El valor de Repercusion del uso residencial vivienda libre, feniendo en cuenta la
proporcion de dotacion de aparcamiento obligatoria para el anterior uso, se
efectuard sumando ambos valores de repercusién, ponderando de la siguiente
forma:

e VRS = VR vivienda+ (VRS gargje x n° plazas ¢/100m2c x Sup.const. plaza
garaje)

* VRS VIVIENDA + GARAJE= 1.441 €/m2c + (12€/m2c x 1,5x28,75/100)

* VRS VIVIENDA + GARAJE= 1.446 €/m2c.

3.- VALORACION DEL USO RESIDENCIAL COLECTIVO VPPL.

3.1- VALOR DE REPERCUSION DE SUELO VIVIENDA VPPL.

Vv
e VRS= --mm- - Ve
K
« Vv = Precio méximo de venta en Madrid = 2425,6 €/m2u / 1,25 m2c/m2u =
1.940,48 €/m2.

« Vc =Valor de la construccion.

Se valora conforme a la normativa del catastro, aplicando al Modulo Bdsico
de Construccién correspondiente (MBC), un coeficiente adecuado segin la
tipologia de edificacién en bloque abierto predominante en el entorno; para
lo cual se toma como referencia el Catdlogo de Tipologias Constructivas de la
Gerencia Territorial de Madrid.

La calidad constructiva estimada para este tipo de construcciones en la zona
Sur de Madrid, se establece por el coeficiente de uso y tipologia, 1.1.1.4 del

Anexo al RD 1020/1993 de 25 de julio).

Vc=810x 1,05= 850,5€/m2c.
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Se establece para esta valoracion un coeficiente K=1,4. Se toma el coeficiente
de gastos considerado de forma general en el reglamento de valoraciones, al
considerar que no existen diferencias sustanciales enfre el precio de vivienda
libre y el de vivienda de protegida de precio limitado en esta zona.

VRS = (1.940,48 €/m2c / 1,4 ) - 850,5 €/m2c= 536 €/m2c

VRS vivienda = 536 €/m2c referido al uso residencial vivienda, obtenido por el
Método residual estdtico.

3.2.- VALOR ESTIMADO DE REPERCUSION REFERIDO A USO DE GARAJE-

APARCAMIENTO

PRIMERA PLAZA VINCULADA Vv = Precio mdximo de venta en Madrid
aparcamiento asociado al uso de vivienda = 50% ( €/m2u) = 0,5 x 2425,6 €/m2u
/ 1,15 m2c/m2u=1.054,61 €/m2c

Se establece este valor de conformidad con el Decreto 74/2009, de 30 de julio,
del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas
con Protecciéon Publica de la Comunidad de Madrid (actualizado en fecha
28/02/2014) y la Orden 116/2008, de 1 de abril, de la Consejeria de Vivienda,
por la que se adecuan y adaptan los precios mdximos de venta y
arrendamiento de las viviendas con proteccidn publica a lo dispuesto en el Reall
Decreto 801/2005, de 1 de julio, y su modificacion por Real Decreto 14/2008, de
11 de enero.

De conformidad con el art. 5 del reglamento de vivienda con Proteccién Pdblica
de la Comunidad de Madrid, el valor de la primera plaza de gargje vinculada a
la vivienda no puede exceder del 50% del precio méximo de dicha vivienda.

EN CONSECUENCIA Y DADO QUE EL VALOR OBTENIDO DE 1.054,61€/M2C COMO
PLAZA VINCULADA ES SIGNIFICATIVAMENTE SUPERIOR AL VALOR DE VENTA DE LAS
PLAZAS LIBRES DE 720,45€/M2C; SE ESTIMA EL VALOR DE REPERCUSION OBTENIDO
A PARTIR DEL VALOR DE VENTA DE PLAZA DE GARAJE LIBRE, ES DECIR 12 €/m2c.

3.3.- VALOR ESTIMADO TOTAL USO RESIDENCIAL VPPL

El valor de Repercusion del uso Residencial Vivienda Colectiva en el tipo de
PROTECCION PUBLICA DE CARACTER LIMITADO, teniendo en cuenta la proporcion
de dotacién de aparcamiento obligatoria para el anterior uso, se efectuard
sumando ambos valores de repercusion, de la siguiente forma:
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* VRS = VR vivienda + (VRS garaje x n°® plazas ¢/100m2c¢ x Sup. const. plaza

garaje)

* VRS= 536 €/m2c + (12€/m2c x 1,50 x 28,75 /100)= 541 €/m2c.

Pase el expediente a la Subdirecciéon General de Planeamiento.

LA JEFA DEL DEPARTAMENTO EL JEFE DEL SERVICIO DE INVENTARIO
DE VALORACIONES Y VALORACIONES DEL SUELO

Raquel Carretero Luna
Firmado electronicamente

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE
PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO

José Ignacio del Fresno Martin
Firmado electréonicamente

EL DIRECTOR GENERAL DE
GESTION URBANISTICA

Antonio Pastor Toro José Ignacio Pascual Martin

Firmado electronicamente

Firmado electronicamente
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ANEXO I

-CUADRO DE VALORES

* Valor en venta vivienda libre: 3.378 Euros/m2c

+ Vadlor en venta plaza garagje: 720,45 Euros/m2c

* VRyvivienda : 1.441 €/m2c

* VR gargje: 12 €/m2c

* VR conjunto: 1.446 €/m2c

« Valor en venta vivienda proteccion publica de cardcter Limitada: 1.940,48 €/m2
« Valor en venta primera plaza vinculada: 1.054,61 Euros/m2c

« VRS vivienda con proteccién publica de cardcter Limitada : 536 €/m2c

* VRS conjunto: 541 €/m2c
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Testigos Vivienda Obra nueva

TESTIGO 1

13452021 Edificio Nuewa Lalina, PROYECTOS CASA FUTURA, Madrid — idealista

idealista

EE. TS

Promotera Anuncio: 88793641
| 4, 912186 031 E:?:ECTOS ROYECTOS CASA ...
FUTURA adrid

Nota personal

Obra nueva terminada Edificio Nueva |
FUTURA

Los Carmenes, Madrid
Desde 157.000 €

Pisos de 1y 2 habitaciones

Comentario del anunciante

jObra nueva en construccion!

Bienvenidos a la promocion de vivienda de obra nueva en la Calle Francisca Armada n® 25
de Madrid

Se trata de una promocian de 12 viviendas donde disponemos de apartamentos, pisos de
dos dormitorios, bajos con jardin privado v dos espectaculares aticos.

La calle Francisca Armada pertenece al distrito de Latina. La promocion se encuentra
aproximadamente a 1500 metros de Madrid Rio y a otros tantos de la Casa de Campo de
Madrid. Estd al lado del parque de La Cufa Verde que une la zona con Madrid Rio. A 400

metros esta la parada de Metro de Lucero, concretamente la linea 6 que es circular y

nibtpaiiwwa deaksta com/etia-ruevaBETISEN 173
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permite estar en el centro de Madrid en unos 15 minutos. lgualmente cerca disponemos de
varias paradas de autobuses urbanos y tren de cercanias en la estacion de laguna C -5. En
cuanto al trasporte privado, en unos 5 minutos accedemos sin dificultad al paseo de
Extremadura y la autovia del suroeste. Se trata de una zona consolidada donde no faltan

colegios, guarderias, centros de salud, locales de ocio, comercios de todo tipo.

El edificio Nueva Latina tiene un disefio arquitecténico moderno y funcional donde se han
utilizado materiales de alta calidad y confort dando maxima prioridad a un proyecto con

una calificacidn energética prevista de A.

Caracteristicas basicas Construccion
Edificio de nueva planta Certificacion energética de Fecha de entrega de llaves:
Pisps de 1y 2 habitaciones proyecto: EB (IPE no cuarto trimestre 2020
indicado) Obra nueva terminada

Zonas comunes

Ascensor

Observaciones

Finalizacidn de obras esta prevista para el 3er trimestre 2020, - Entrega para el 47 trimestre 2020.

© Anuncio actualizado hace 16 dias

piso 157.000 €
1dorm 1* planta ext.
47 m? Terraza

piso 236.000 €
2 dorm 17 planta ext.
a2 m’ Terraza

piso 236.000 €
2 dorm 1 planta ext.

B0 m? Terraza

piso 245.000 €

2 dorm Bajo ext
g2 m? Terraza
Ubicacion

Calle francisca armada, 25
Barrio Los Carmenes
Distrito Latina

Madrid

Madrid capital, Madrid
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TESTIGO 2
1352021 #n General Ricardos 30, Grupo 54, Madrid — idaslists

idealista

Lo T—

Promotora
¢, 912784 956 General i Grupo 54
Ricardaos 30 Madrid

Mota personal

Obra nueva en General Ricardos 30, Gni
San Isidro, Madrid

Desde 352.000 €

Pisos de 2 y 3 habitaciones

Comentario del anunciante

Anuncio: 40319958

Magnifica promaocion de obra nueva de 21 viviendas con posibilidad de garajes y trasteros,

en un entorno totalmente consolidado junto a Madrid Rio. El edificio se compone de 6

viviendas de 3 dormitorios y 2 bafos y 12 viviendas de 2 dormitorios y dos bafos de

planta1® a 6° y 3 viviendas tipo atico de 2 dormitorios y 2 banos (excepto atico A con un

bano, pero dos terrazas) con magnificas vistas dada |a posicidn dominante del edificio.

14 de las viviendas son exteriores a General Ricardas, y otras 7 tienen fachada a un
amplisimo patio de manzana y todas estan dotadas de plaza de garaje (mas 15.000 euros

al precio publicado en idealista ).

La promacién, que contara con unos acabados de primera calidad, se ha disenado con gran

detalle para crear viviendas espaciosas y confortables que cuentan con amplisimos salones

con cocinas de concepto...
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Caracteristicas basicas

Construccion

Edificio de nueva planta Certificacian energética: no

Pisos de 2 v 3 habitaciones indicado

ﬂr’-‘ian(ﬁ de
distribucion(B880 KB)

@ Anuncio actualizado hace mas de 2 meses

piso 352.000 €
2 dorm
107 m?

piso 357.000 €
2 dorm
107 m?

piso 367.000 €
2 dorm
107 m?

plzo 397.000 €
2 dorm
107 m*

piso 402.000 €
3 dorm
121 m?

piso 412.000 €
3 dorm
121 m?

Ubicacidn

Calle General Ricardos, 30
Barrio 5an lsidro

Distrito Carabanchel
Madrid

Madrid capital, Madrid

t| Memoria de

calidades{146 KB)

Fecha de entrega de llaves:
noviembre 2021

Zonas comunes

3% planta Int.

4% planta Int

5% planta Int.

6° planta ext.

3" planta ext.

54 planta ext,

Ascensor

Departamento de Valoraciones
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TESTIGO 3

13iez021 Hermiris Puerias, Ema Tomes, Madrid — ideatsla

idealizta

F

v
10 920 215
[ E

:i"-.- |
Promotora
Herminio Ema Tarres

Puertas . Ema Torresmadrid

Nota personal

Obra nueva terminada Herminio Puert
Puerta del Angel, Madrid
Desde 220.000 €

Pisos de 2 habitaciones

Comentario del anunciante

Proamocion de obra nueva de nueve viviendas en Madrid capital.

Anuncio: 81188850

Caracteristicas basicas Construccion
Edificio de nueva planta Certificacion energética del Obra nueva terminada
Pisos de 2 habitaciones edificio terminado: [ (IPE. 25040 comunes

no indicado)
ﬂ Memoria de

calidades{183 KB)

Ascensor

-j Certificado

energétical775 KB)

@ Anuncio actualizado hace mas de un afio

piso 220.000 €
2 darm 63 m?

ext.

Ubicacion

Calle Herminio Puertas , 70
Barrio Puerta del Angel
Distrito Latina

Madrid

Madrid capital, Madrid
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Transacciones de vivienda

LOCALIZACION CALLE DE DONA BERENGUELA 22 GARAJE 0

REFERENCIA CATASTRAL 8340713VK3764A]

ANTIGUEDAD CATASTRAL 2000,

ESTADO DE CONSERVACION NORMAL

EXPEDIENTES REFORMAS MUESTRA

)

2

Relerencia Fuenle | Zona Valor HlrrikEe] EFfectlu Vah?r. . SUperfi_cie VALOR €/M2C
DATOS DE LA MUESTRA e o feclos
8340713VK3784A e 821 08/2020 | 24000000 8210 3.035,09
[oe]
Ll
O
[Tal
o
—
[T
<
~
E LOCALIZACION PASEO DE LA ERMITA DEL SANTO 22| GARAJE 0
t REFERENCIA CATASTRAL B8638605VK3783H
—_— ANTIGUEDAD CATASTRAL 1985
== ESTADO DE CONSERVACION NORMAL|
= EXPEDIENTES REFORMAS MUEST
— ESTRA
—_—
)
f
f
-il
|
[
4 seesih /
1
Referencia Fuente Zona Valor Num‘f':)otocol EI;:E;‘(; Vﬂl(.ll'” ézz::m?] VALOR €/M2C
DATOS DE LA MUESTRA .
8638505Y/K3783H L 107.87 05/2020 4 107.87
fio 3.791,96
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LOCALIZACION PASEQ DE EXTREMADURA 9| GARAJE 0
REFERENCIA CATASTRAL 8541805VK3784B]

ANTIGUEDAD CATASTRAL 2000|

ESTADO DE CONSERVACION NORMAL

EXPEDIENTES REFORMAS

MUESTRA

]

— Ve
Referencia Fuenle | Zona Valor i EFf:‘é::;js Vcllt?r. . ézﬁ;ﬁ; VALOR €/M2C
DATOS DE LA MUESTRA e
8541805VK3764B Nolaria 97.38 05/2020 355.000,00 97.38 3.784,97

LOCALIZACION CALLE DE GUADARRAMA 25 GARAJE 0

REFERENCIA CATASTRAL B8138208VK3783G

ANTIGUEDAD CATASTRAL 2020

ESTADO DE CONSERVACION NORMAL|

EXPEDIENTES REFORMAS

MUESTRA

Referencia Fuente Zona Valor NUm.P:)otocol E’;:f::‘:s Tmr‘:s‘:rl:i)srién zzﬁ;’:ﬂi VALOR €/M2C
DATOS DE LA MUESTRA n il
ransacconNota
8138208VK3783G . 57,12 10/2020 | 240.000,00 57,12
2 tio ’ 4.207,84
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GARAJE 0

LOCALIZACION RONDA DE SEGOVIA 23
REFERENCIA CATASTRAL 9238413VK3793G|
ANTIGUEDAD CATASTRAL 2020
ESTADO DE CONSERVACION NORMAL
EXPEDIENTES REFORMAS

CALE
Referencia Fuenle | Zona Valor M3 Frokcol Ei:‘é:‘; Tm:;:‘?;id" 23:;’::; VALOR €/M2C
DATOS DE LA MUESTRA 7 -
= ransaccion
9238413V€3793G Nofao 78558 11/2020 | 24875000 7858 317021

[oe]

Ll

O

8 LOCALIZACION CALLE DE JUAN DUQUE 35 GARAJE 0

— REFERENCIA CATASTRAL 9037504VK3793G

# ANTIGUEDAD CATASTRAL 1999

~ ESTADO DE CONSERVACION NORMAI

o EXPEDIENTES REFORMAS MUESTRA

[T

[T '

—
——{=}
=00
——1)
—
—
)

P
™
[ ]
L
Referencia Fuenie Zona Valor Num.P(r)otocoI Ez:z:‘; Imr‘nl:rl:i)srién zzzse::f; VALOR €/M2C
DATOS DE LA MUESTRA - .
9037504VK3793G i 7001 12/2020 | 245.000,00 7001 344121
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LOCALIZACION CALLE DE ANTONIO ZAMORA 82
REFERENCIA CATASTRAL 7939126VK3773H
ANTIGUEDAD CATASTRAL 1987
ESTADO DE CONSERVACION NORMAL
EXPEDIENTES REFORMAS

6VK3773H

Referencia Fuenle | Zona Valor Soicieen] E;ZZ:‘; Tru:::l?sridn zz::r'fl'"c"jz VALOR €/M2C
DATOS DELAMUESTRA 7939126VK3773 parcan g 06/2020 | 17500000 000
. Notaria ’ . } 3.122,98
0
Ll
O
LN
[a)]
—
L
<
N
o
[
[rm
—
—{=]
=00
—e
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AREA DE GOBIERNO DE DESARROLLO URBANO

Direccion General de Gestion Urbanistica @ desarrollo ‘ M A D RI D
Subd.lr_ecmon Gener:al de Patrlmf)nlo Municipal de Suelo urbano

Servicio de Inventario y Valoraciones del Suelo

Departamento de Valoraciones

Testigos garaje
Testigos Transacciones

LOCALIZACION CALLE DE SEPULVEDA 7
REFERENCIA CATASTRAL 8232205VK3783C
ANTIGUEDAD CATASTRAL 2002
ESTADO DE CONSERVACION NORMAL

EXPEDIENTES REFORMAS

o
Referencia Fuenfe | Zona Valor Num(.]rl‘;otoc E';:z?:i Trur:Is(:rl:i]s'idn Valor HOMOG
DATOS DELA MUESTRA 8232205VK3783C fransaccion) - ogey 2500000
i Notario = i 27.181,76
LOCALIZACION CALLE DE CALATAYUD ¢
REFERENCIA CATASTRAL 8236801VK3783E|
ANTIGUEDAD CATASTRAL 1997
ESTADO DE CONSERVACION NORMAL|
EXPEDIENTES REFORMAS MUESTRA

MADRID

Referencia Fuente Zona Valor Num‘.)ll’lr]oioc Erf:i:‘(: Trar‘(s‘:rl:itién Valor HOMOG
RAIGADELAME TR 8236801 VK3783E TonacsonNal) gy 2500000
3, 7 ey R24V 5 27.953,20
Departamento de Valoraciones 27
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID
Informacién de Firmantes del Documento
RAQUEL CARRETERO LUNA - JEFA DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 17/05/2021 13:59:19
JOSE IGNACIO DEL FRESNO MARTIN - JEFE DE SERVICIO Fecha Firma: 17/05/2021 14:10:49
ANTONIO PASTOR TORO - SUBDIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 18/05/2021 14:01:59
JESUS IGNACIO PASCUAL MARTIN - DIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 18/05/2021 15:44:45
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AREA DE GOBIERNO DE DESARROLLO URBANO

Subdireccion General de Patrimonio Municipal de Suelo

Direccion General de Gestion Urbanistica @ desarrollo ‘ M A D RI D
urbano

Servicio de Inventario y Valoraciones del Suelo
Departamento de Valoraciones

LOCALIZACION CALLE DE FAUSTINO OSORIO 42|
REFERENCIA CATASTRAL
ANTIGUEDAD CATASTRAL
ESTADO DE CONSERVACION
EXPEDIENTES REFORMAS

MUESTRA

- \
!cxwf’f K \
Referencia Fuenfe | Zona Valor NUm.fI’rOToc I;ec:m qu."., Valor HOMOG
DATOS DE LA MUESTRA | oo Fecios
7930720VK37738 G R23R 20.000,00 22,232,83
LOCALIZACION CALLE DE FAUSTINA CALYO 10
REFERENCIA CATASTRAL 6727702VK3762F
ANTIGUEDAD CATASTRAL 2001
ESTADO DE CONSERVACION NORMAL
EXPEDIENTES REFORMAS MUESTRA
¥ \ o
A \ svED % / G
Py
x
2
3
%
z
>
-y
| 2
’ 2
JNENEE
Referencia Fuente Zona Valor NumJI’roioc EFfec:m Vu'?’., Valor HOMOG
DATOS DE LA MUESTRA e oo Fieclos
6727702V<3762F B R250 1800000 19.676,43

Departamento de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacion de Firmantes del Documento
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Direccion General de Gestion Urbanistica desarrollo
Subd.ir_eccién Gener:al de Patrimf)nio Municipal de Suelo urbano
Servicio de Inventario y Valoraciones del Suelo

Departamento de Valoraciones

MADRID

LOCALIZACION CALLE DEL CADETE JULIO LLOMPART 2|
REFERENCIA CATASTRAL 7822203VK3772D)
ANTIGUEDAD CATASTRAL

ESTADO DE CONSERVACION
EXPEDIENTES REFORMAS

%

MUESTRA

LA //
Google Vi A “v N
Referencia Fuente | Zona Valor NUm(.)fI'(rjotoc E};:E?;s Vul(.n. 5 Valor HOMOG
DATOS DE LA MUESTRA ——
7822203VK3772D Bt R24Y 15.000.00 16.974,05
LOCALIZACION CALLE DE ALFONSO CEA 4|
REFERENCIA CATASTRAL 7538108VK3773H
ANTIGUEDAD CATASTRAL 2000,
ESTADO DE CONSERVACION NCRMAL
EXPEDIENTES REFORMAS MUESTRA

\ O\ \ \
\\ \ 1 8
A VAR \x ( o 3
Referencia Fuente Zona Valor Num‘;ll’;oioc Erf:g‘:s Vu'?’., Valor HOMOG
DATOS DE LA MUESTRA Transoccornof
0 2
7538106VK37734 s R23H 20.000,00 21.982,99

Departamento de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID
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Direccion General de Gestion Urbanistica @ desarrollo ‘ M A D RI D
Subd.lr_ecmon Gener:al de Patrlmf)nlo Municipal de Suelo urbano

Servicio de Inventario y Valoraciones del Suelo

Departamento de Valoraciones

LOCALIZACION PASEO DE EXTREMADURA 115}
REFERENCIA CATASTRAL 7738101VK3773H
ANTIGUEDAD CATASTRAL 2001
ESTADO DE CONSERVACION NORMAL]
EXPEDIENTES REFORMAS MUESTRA

Referencia Fuente | Zona Valor NUm(.]iI’lrlofoc E';:::::]:s Trur:lsﬂ(i):idn VALOR €/M2C
DATOS DE LA MUESTRA 8
= ransaccion
77381C1VK37734 Notais R24A 26.000.00 28.421,51
LOCALIZACION CALLE DE AMPELIDO 21
REFERENCIA CATASTRAL 7832416VK3773D)|
ANTIGUEDAD CATASTRAL 2008
ESTADO DE CONSERVACION NORMAL
EXPEDIENTES REFORMAS MUESTRA

9801FFD74F1D5CES8

oanzany

Referencia Fuente Zona Valor Num‘;ll’(rloioc EFf:g‘:s Tral'lvsl:rI:i]:ién VALOR €/M2C
DATOS DE LA MUESTRA i o
ransaccionNof
7832418VK37730 . R24V 18.500,00
! ario i 19.517,85
Departamento de Valoraciones 30
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AREA DE GOBIERNO DE DESARROLLO URBANO

Direccion General de Gestion Urbanistica @ desarrollo ‘ M A D RI D
Subd.lr_ecmon Gener:al de Patrlmf)nlo Municipal de Suelo urbano

Servicio de Inventario y Valoraciones del Suelo

Departamento de Valoraciones

LOCALIZACION CALLEDE EGICA 2
REFERENCIA CATASTRAL 7736801VK3773H
ANTIGUEDAD CATASTRAL 1990)
ESTADO DE CONSERVACION NORMAL
EXPEDIENTES REFORMAS MUESTRA

T3F

Referencia Fuenie | Zona Valor Num(.]l;;oioc EI;Z:]:; Irurzlsﬂ?:idn Valor HOMOG
DATOS DE LA MUESTRA 7736B01VK3773F MAnSACCn  po gy 1900000
Notario i 19.980,50
LOCALIZACION CALLE DE AMPELIDO 19)
REFERENCIA CATASTRAL 7832416VK3773D
ANTIGUEDAD CATASTRAL 2008
ESTADO DE CONSERVACION NORMAL
EXPEDIENTES REFORMAS MUESTRA

9801FFD74F1D5CE8

oanzany

Num.Protoc  Fecha Valor

Referencia Fuente Zona Valor oo oo Tanseion Valor HOMOG
DATOS DELAMUESTRA 7832416VK3773D VEIEACCONSY gy 2200000
. i aio o 20.889,37
Departamento de Valoraciones 31

C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacion de Firmantes del Documento
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AREA DE GOBIERNO DE DESARROLLO URBANO

Direccion General de Gestion Urbanistica ﬁ desarrollo
urbano

Subdireccion General de Patrimonio Municipal de Suelo
Servicio de Inventario y Valoraciones del Suelo
Departamento de Valoraciones

IMADRID

Testigos Oferta Garaje
Segunda mano
Testigo 1

1352021 Garaje en venta en calé Egica, 2. 4y 6, Puerta del Angel, Madrid — idealiata

idealizta

Particular
Jesis

%, 627 429 64

Garaje en venta en calle Egica, 2,4y 6
Puerta del Angel, Madrid

19.000 € 2880 J10%
Plaza para coche grande

Comentario del anunciante

Plaza grande, incluso cabe coche y moto. Junto a la puerta.

Caracteristicas basicas Extras

Plaza para coche grande Cubierta

€ Anuncio actualizado hace 17 dias

Ubicacion

Calle Egica, 2,4y 6
Barrio Puerta del Angel
Distrito Latina

Madrid

Madrid capital, Madrid

Nota personal

Apuncio: 29664624

Puerta automatica de garaje

Departamento de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacién de Firmantes del Documento
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AREA DE GOBIERNO DE DESARROLLO URBANO

Direccion General de Gestion Urbanistica desarrollo
Subdireccion General de Patrimonio Municipal de Suelo urbano
Servicio de Inventario y Valoraciones del Suelo
Departamento de Valoraciones
Testigo 2
1352021 Garags en venta an calia de Ampesda, Madrid, 19, Puena de Pbu;el. Badrid — ldealista
t, 678 433 600 Profesional ) _ Anuncio: 82686911
Vitalia Soluciones Vitalia Soluciones L.,
L 91266443 Inmaobiliarias Madrid

Garaje en venta en calle de Ampelido, |
Puerta del Angel, Madrid

22.000 €
Plaza para coche grande

Comentario del anunciante

Mota personal

vendo varias plazas de garaje en edificio seminuevo con varias medidas. Con accesos de

seguridad, con ascensor y peatonales, Todas ellas de facil acceso y maniobra.

Caracteristicas basicas Extras

Plaza para coche grande Con ascensor
Cubierta

€ Anuncio actualizado hace mas de un afio

Ubicacion

Calle de Ampelido, Madrid, 19
Barrio Puerta del Angel
Distrito Latina

Madrid

Madrid capital, Madrid

hittpa:hwwn deaksta. comdindrueble/ BE2ESE31 1/

Puerta automatica de garaje

12

Departamento de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacién de Firmantes del Documento
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